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第六十二届会议 

议程项目 128 

2008-2009 两年期方案预算 
 
 
 

  联合国内罗毕办事处会议设施的改善和现代化及办公设施增建 
 
 
 

  秘书长的报告 
 
 

 摘要 

 大会第58/272号决议核准了联合国内罗毕办事处会议设施的改善和现代化，

从而使其有充分能力举办各种大型会议，所需资金总额估计数为 3 479 000 美元。

同一决议还要求就现代化会议设施的使用经验提出报告。本报告第二节概述了该

项目的现状以及开展下一阶段的建议。鉴于自从上次报告以来出现新的需求，本

报告还寻求大会核准订正估计费用。 

 第三节是关于联合国内罗毕办事处增建办公设施项目的现状，并载有秘书长

关于进一步开展工程建设的提议。不妨回忆行政和预算问题咨询委员会 2001 年

12 月 12 日的信，其中同意秘书长关于启动该项目动工前阶段的提议。 

 第四节述及筹资方面的考虑；第五节为结论；第六节提出大会根据第二节和

第三节可采取的行动。附件一至三载有辅助图表。 
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 一． 导言 
 
 

1. 本报告第二节述及联合国内罗毕办事处会议设施的改善和现代化问题，第三

节阐述该办事处增建办公设施问题。 

2. 大会第 55/222 号、第 56/242 号和第 57/283 B 号决议请秘书长考虑联合国

内罗毕办事处会议设施的改善和现代化问题，从而使其有充分能力举办各种大型

会议。 

3. 秘书处依照这些要求进行的审查表明，急需使联合国内罗毕办事处会议设施

现代化，因为这些设施已不能满足联合国环境规划署（环境署）和联合国人类住

区规划署（人居署）这些联合国内罗毕办事处客户机构的需求。大会第 58/272

号决议核准了联合国内罗毕办事处会议设施的改善和现代化，从而使其有充分能

力举办各种大型会议，所需资金总额估计数为 3 479 000 美元。同一决议还要求

就现代化会议设施的使用经验提出报告。本报告第二节概述了该项目的目前状况

并鉴于自从上次报告（A/58/530）以来出现新的需求，寻求大会核准经订正估计

费用。 

4. 本报告第三节是关于在联合国内罗毕办事处建设办公室设施项目的现状，并

载有秘书长关于进一步推进该建设项目的提议。不妨回忆行政和预算问题咨询委员

会2001 年 12 月 12 日的信，其中同意秘书长关于启动该项目动工前阶段的提议。 

 

 二. 联合国内罗毕办事处会议设施的改善和现代化 
 
 

  项目进展和现状 
 

5. 大会第 58/272 号决议核准了将联合国内罗毕办事处现有会议设施现代化，

并请秘书长向大会报告2006-2007两年期联合国内罗毕办事处现代化会议设施的

使用经验。 

6. 会议设施现代化的实施最初遇到耽搁，原因包括设计问题，办事处设施管理

科员额出现若干空缺，以及现有资金全部用于实施旨在加强安全与安保等项目。

特别是设计问题，起初设想一些设计可以由内部完成，但后来表明该项目规模大，

而又复杂，需要外部专门知识。 

7. 因此，2005 年 5 月为设计和建设工程选定了一个项目咨询商。但经过进一步

考虑，决定为了确保最佳设计，咨询商需要对日内瓦、维也纳、亚的斯亚贝巴和

伦敦等联合国总部其他工作地点的会议设施进行审查，然后才能开始进行概念设

计。因此，概念设计的提交推迟至 2005 年 11 月。 

8. 项目咨询商于 2006 年 3 月提交了简图设计供批准。随后期间，由于会议数

目增加（会议总数目由前一年的 1 549 次增加到 1 763 次)，其中有些会议级别
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较高，例如第十二届联合国气候变化框架公约缔约国会议，全部精力都投入到这

些会议的筹备和服务工作上，因此，简图设计的充分审查工作拖延，直至 2006

年 12 月才获得批准。 

9. 根据原始项目规模，设计工作包括下列内容： 

 (a) 增加坐席，建成有 1 200 个座位的大型会议厅； 

 (b) 全数字化现代会议系统； 

 (c) 更新并符合国际标准化组织（标准化组织）要求的同声传译设施； 

 (d) 实体设施升级，包括改善声响效果、通风和数据传播系统等。 

10. 项目咨询商还建议加入若干起初未曾考虑到的关键性设备，包括未来高清晰

度视频兼容性；第 3 和第 4 会议室可移动口译厢；根据联合国制定的环境倡议采

用改进型空调设计，可以提供强制通风和（或）蒸发性制冷；所有会议室完全整

合；增设电力基础设施；向新闻中心提供广播连线，以提供会议实况转播。 

11. 规模的扩大可以更好地利用第2至第4会议室综合能力，作为主要全会场地，

配有全套综合会议室设施，可以更好地满足现代化会议的各种需求。可以改善会

议室同新闻中心的整合，有利于提供会议实况转播。还将采用急需的技术改进，

以支持先进的广播需求，如高清晰度兼容；视听同步（利用地面摄像头追踪发言

者）；所有与会代表、支助和会议管理人员实现连线。规模的扩大并不能增加现

有会议设施的容量，但可大大增加现有会议设施的可用性、灵活性和技术能力，

满足目前和未来的各种基本需求。因此，联合国内罗毕办事处认为扩大规模很有

必要。 

12. 秘书长在其报告（A/58/530）中预测对所有会议室（第 1 至 8）实行完全现

代化。行政和预算问题咨询委员会在审查了秘书长的报告之后，确定（见 A/58/7)

第 1、5、6、7 和 8 会议室为现代化的高度优先，随后对第 2、3 和 4 会议室实行

现代化。联合国内罗毕办事处考虑到目前和长远需求，想对所有会议室同时进行

翻修，预计翻修工期为六至七个月。这就需要在翻修期间关闭第 1 至 8 会议室。 

13. 为在第 1 至 8 会议室翻修期间保证继续提供设施，联合国内罗毕办事处想使

用楼顶六个半永久性会议室（第 9至 14 会议室），以提供临时会议服务。这六个

会议室在会议设施的楼顶，为第十二届联合国气候变化框架公约缔约国会议所

建，并在 2006-2007 两年期期间装备了必要的设备和家具。 

14. 联合国内罗毕办事处目前正在采取一切必要措施，确保第 1至 8 会议室的现

代化项目在 2009 年 2 月初环境署和人居署理事会会议之前完工。地方合同委员

会于 2007 年 12 月批准，所有会议设备的采购工作已经完成。工程预计于 2008

年第三季度开工。项目工期表摘要载于表 1。 
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表 1 

联合国内罗毕办事处会议设施现代化项目工期表 

 

15. 项目工期的安排是基于有效假设，即大会在 2008 年 6 月初之前核准订正估

计费用，以确保授予合同，然后在一个月之内同承包商在 2008 年 6 月筹集资源。

此后，工程将于 2008 年 7 月开工，预计 2009 年 2 月竣工，届时可供环境署和人

居署理事会年度会议以及随后安排的会议使用。 

  订正估计费用 
 

16. 不妨回顾秘书长的报告（A/58/530）请求大会核准 3 479 000 美元，用于联

合国内罗毕办事处会议中心的现代化，经费来自：(a) 2004-2005 两年期拟议方

案预算第 33 款项下业已提出的 1 427 000 美元；(b) 在建工程账户现有未支配

资源 913 000 美元；(c) 根据第 42/211 号决议及其附件所述有关应急基金的使

用和运作的规定核准的增拨经费 1 139 000 美元； 

17. 大会第 58/272 号决议核准的估计费用 3 479 000 美元只是初步数字，根据

每平方米预计费用算出。如上所述，在项目咨询商制定详细的设计之后，项目费

用作了订正，约为 5 378 000 美元，比 2003 年原估计数增加了 1 899 000 美元。

不过,根据 2006-2007 两年期购买会议设备的能力,订正估计增加总额为1 276 800

美元（见表 2）。增加费用可能由下列因素造成： 

 (a) 经过一系列分阶段项目详细设计之后，得出了更为详尽的费用分列； 

 (b) 自项目上马之后，由于汇率波动，致使本地货币对美元升值 14％，因而

造成项目费用增加； 

 (c) 技术需求增加，工程规模超过原设想，见上文第 10 和第 11 段。 

18. 订正估计费用和截至 2007 年 12 月 31 日实际支出概况载于表 2。 

 

 

 

工程阶段 
2007 年 2008 年 2009 年

7 月 l 8 月 9 月 10 月 t11 月 12 月 1 月 2 月 3 月 4 月 5 月 6 月 7 月 l 8 月 9 月 10 月 11 月 v 12 月 1 月 2 月

1 工程文件 

2 投票 

3 预算核准 

4 合同  & 筹集资源 

5 工程管理 
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表 2 

联合国内罗毕办事处会议设施现代化订正估计费用和截至 2007 年 12 月 31 日实

际支出情况 

（美元） 

 

 

第 58/272 号决议

核准估计数 增长 订正估计费用

截至 2007 年 

12 月 31 日开支 

会议设备 1 810 300 622 200 2 432 500 — 

家具 771 000 (271 000) 500 000 — 

工程费用 897 700 834 300 1 732 000 — 

设计和咨询服务费 — 247 000 247 000 121 269 

工程应急资金 — 466 500 466 500 — 

小计 3 479 000 1 899 000 5 378 000 121 269 

减：2006-2007 两年期 

期间业已购置的会议设备 

(622 200)
 

共计 3 479 000 1 276 800 4 755 800 121 269 

 
 

19. 应当指出，2003 年制定提案时没有设计师和咨询商参与，当时提出的初步费

用为 3 479 000 美元。在同建筑公司协商之后，对工程和建筑复杂性有了充分认

识，因而对工程、设计、咨询和应急等方面可以提出更为明确确定的估计数。 

20. 订正家具估计数 500 000 美元是根据目前假设得出，即现有家具将重新利用

和使用，购置新家具将限制在最低程度。这有别于原来的假设，根据原来的假设，

将提供 771 000 美元用于主要购置新家具。 

 三. 在联合国内罗毕办事处增建办公设施 
 
 

  背景 
 

21. 大会在第 44/211 号决议中吁请联合国系统所有组织，除其他外，作出必要

安排，落实在国家一级建立共同房舍的联合国共同房舍构想。根据该决议，秘书

长于 2001 年 10 月 29 日向行政和预算问题咨询委员会提交了关于联合国内罗毕

办公房舍的报告。 

22. 秘书长报告依据的是 2001 年进行的一项调查，该调查确认，如果将安置在

联合国建筑群外的所有联合国办事处迁入建筑群内，需要增建 11 045 平方米的

办公空间。当时，建筑群内安置了联合国各基金、方案和机构的 27 个区域、国

家和其他办事处，并安置了环境署和人居署总部。由于联合国内罗毕建筑群内办
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公空间有限，另外 44 个联合国办事处不得不在建筑群外租用商业办公空间。需

增加相当于现有六个办公街区的办公空间，才能解决估计短缺的 10 261 平方米

办公空间。因此，据认为，解决确认的办公空间短期的最切实办法是建造新楼。 

23. 根据对内罗毕过去建筑项目费用进行的初步分析显示，这项建筑工程的估计

费用为 1 340 万美元，其中包括开工前阶段的费用，这一阶段包括：(a) 总部作

出项目监督安排；(b) 授予设计咨询商/建筑师合同；(c) 完成建筑的详细设计

和建筑细则；(d) 编写建筑合同国际招标的全部文件；和(e) 编写该建筑项目的

准确费用估算。当时设想，在开工前阶段结束后，应向咨询委员会提出项目的详

细文件，同时还应向其提交项目施工阶段时间表提案，供其审查。应根据咨询委

员会在其报告（见 A/36/643；以及 A/38/7/Add.2，第 25 段）中提出的由联合国

总部集中管理这类项目的建议，作出该工程项目的行政安排。此外，还应为在当

地管理该项目作出适当安排，包括与当地建筑师、估料师和新楼目标租户的联络

安排。 

24. 根据当时进行的现金流通分析，当时预计 2005 至 2008 年的租金收入足以支

付项目的全部费用，经常预算不需为该项目编列任何额外的资金。此外，还将利

用由环境署提供贷款的筹资机制，以确保项目有足够的流动资金；1993 年，在上

次建筑内罗毕办公空间时曾经采用过这种模式。秘书长请求咨询委员会同意启动

项目开工前阶段，并请求授权动用环境署将提供的垫款，订约承付款项，数额最

高可达 1 416 800 美元，以支付项目第一阶段的相关费用。 

25. 在咨询委员会核准后，联合国秘书处和环境署开始讨论贷款事宜，以便启动

该项目。在讨论中，当时的环境署执行主任主张将贷款的利率定为 6％，远远高

出当时的市场利率。当时的主管管理事务副秘书长接受了这个条件，此后，环境

署与联合国秘书处于 2002 年 7月 27日签署了关于环境基金向联合国内罗毕建筑

群增建办公空间项目贷款协定。该协定规定，动用环境基金储备金，提供最高达

800 万美元的贷款。 

  迄今的进展 
 

26. 2002 年 12月 18日公布了征求建筑服务建议书。2003 年 2月 19日收到标书，

2003 年 3 月 28 日完成了评价。2003 年 7 月 15 日向总部合同委员会提交了授予

合同的最后建议，2003 年 7 月 30 日，最后建议得到批准。2003 年 8 月 13 日在

纽约与得标公司举行了一次授予合同前会议。在获得法律审查许可后，2003 年

12 月 4 日授予了合同，得标公司于 2004 年 1 月 19 日开始工作。根据规定，工作

应包括以下阶段： 

 (a) 设计前/方案拟订/构想设计； 

 (b) 简图设计； 
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 (c) 设计发展/细节设计； 

 (d) 建筑文件； 

 (e) 投标； 

 (f) 建筑管理。 

27. 在合同概述的初期工作结束后，该公司于 2004 年 7 月 7 日向联合国内罗毕

办事处和联合国总部提交了最后简图设计；除几个细微之处外，最后简图设计获

得批准，该公司获得指示，进入细节设计阶段。该公司于 2004 年 12 月 6 日提出

了细节设计第一稿，但由于存在许多不准确之处，而且由于许多地方的绘图不完

整，第一稿未得到采纳，2005 年 1 月 7 日，向该公司提出了详细的评论。2005

年 1 月 21 日，该公司提出了订正稿；联合国内罗毕办事处和联合国总部的代表

于 4 月 3 日再次审查了设计稿，并以同样的理由全部推翻了该设计稿。因此，该

公司获得指示，应最迟于 2005 年 5 月 27 日重新提出细节设计。在经过再次拖延

后，细节设计于 2005 年 6 月 26 日正式被接受，该公司承诺最迟于 2005 年 9 月

30 日提出最后施工图。遗憾的是，该公司未遵守时限。 

28. 2006 年 2 月，联合国总部和联合国内罗毕办事处的代表与该公司举行了一次

会议，以解决在提交最后施工图方面出现的延误，此后，该公司得到指示，应最

迟于 2006 年 4 月 28 日向联合国提出最后施工文件。该公司再次未遵守时限，最

后作出决定，通过 2006 年 7 月 16 日发出的正式信函，结束了该合同。 

29. 在经历了上述种种挫折后，为了推动该项目，决定使用已经拟订的设计构想，

但与另一个建筑公司签订合同，以完成设计和施工阶段。鉴于与上一个公司交往

的经历，授予了联合国内罗毕办事处权力，使其能够在当地招标，征求新建筑师，

2006 年 8 月在肯尼亚当地媒体发表了投标意向书，以便事先筛选候选公司。 

30. 由于尚未与上一个建筑公司了结，工作又出现了延误，此后，于 2006 年 12

月达成了结，联合国充分拥有了该公司的工作成果。 

31. 2007 年 2 月 13 日，向 12 家肯尼亚建筑公司发出了征求建议书，此后，找到

了一家当地建筑公司，并于 2007 年 9 月签订了合同。新雇用的建筑公司在提出

费用初步估计数和设计发展方面取得了不错的进展。2008 年 1 月，该项目进入细

节设计和施工文件编制阶段，联合国内罗毕办事处预期，最迟将于 2008 年 5 月

开始建筑招标。 

32. 表 3 显示该项目的工期表。细节设计和施工文件编制阶段最迟于 2008 年第

二季度完成，此后，将为施工招标，预计招标工作最迟将于 2008 年下半年结束。

预计施工将于 2008 年 9 月开始进行，于 2010 年底完成，新楼将于 2011 年 1 月

启用。 
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表 3 

联合国内罗毕办事处增建办公设施项目工期表 

聘用新建筑师

完成设计阶段

细节设计和施工文件编制

总承包商招标

施工阶段 12.2010

启用 01.2011

08.2008

09.2007

02.2008

2007

04.2008

联合国内罗毕办事处增建办公设施项目

20112008 2009 2010

 

  
 

  订正费用估计数 
 

33. 在此回顾，2001 年，联合国内罗毕办事处曾经报告说，建筑群可用办公空间

为 23 139 平方米，为了将内罗毕所有联合国办事处迁入建筑群，需要增加 11 045

平方米。此后，联合国内罗毕办事处采取了使现有结构合理化、减少流通区和利

用某些共用区等举措（开放办公空间项目和将厨房、咖啡厅和开放汇合层转换为

办公空间），以增加办公空间。在采取这些举措后，建筑群现有可用办公空间为

25 852 平方米，增加了 2 713 平方米。 

34. 为了准确估计联合国内罗毕建筑群现有和将迁入的租户需要增加的空间，联

合国内罗毕办事处于 2007 年 8 月进行了一次新的空间调查。调查结果（见附件

一）显示，建筑群内现有租户办公空间需求——包括今后三年预计增加在内——

为33 028平方米，与可用空间25 852平方米相比，短缺7 176平方米，即28％。

联合国建筑群之外的联合国各办事处目前需要的办公空间为 7 810 平方米，预计

到 2010 年，其需求将增加到 10 237 平方米。总之，估计到 2010 年，联合国内

罗毕建筑群办公空间总需求将达到 43 265 平方米，现有可用空间为 25 852 平方

米，短缺 17 413 平方米。 

35. 根据调查结果，提出了新建一栋三层、有 16 500 平方米可用办公空间的办

公楼的提议。预计总需求与建筑提议提供的总面积相差 913 平方米，将通过进一

步使总办公空间合理化予以解决。 



A/62/794  
 

08-30021 (C)10 
 

  安保需要 
 

36. 在安保方面，建筑新办公设施涉及到风险评估、减轻影响措施、结构更改、

防火和提升安全系统等方面的某些因素。为了向施工区和建筑群内仍需开展联合

国工作和活动的区域有效提供安全服务，估计需要增加 14 名安保干事，以便进

行安保巡逻。由于建筑工人可以进入联合国房地，而且为了保证建筑材料的安全，

内部巡逻在施工阶段将尤其重要。鉴于现有的安保巡逻队不能在日常工作中兼顾

这项工作，将需要增加 14 名安保干事，以便执行 24 小时巡逻的任务。 

37. 为了满足上述需要，在 2008-2009 两年期里，需要编列 1 119 200 美元的经

费，其中包括(a) 2008 年 9 月至 2009 年 12 月期间 14 名安保干事的一般临时人

员费用和加班费 1 058 300 美元；(b) 订约承办培训事务费 21 700 美元；和

(c) 制服和制服套件费用 39 200 美元。 

38. 因此，订正项目费用估计数为 25 252 200 美元，表 4 按组成部分列出了细

节。附件二载有场地规划示意图和拟议增建设施剖面图。 

表 4 

联合国内罗毕办事处增建办公设施订正费用估计数 

（美元） 

估计数或实际费用 数额 

1. 截至 2007 年 12 月 31 日的已支出资金总额 1 469 000 

 1.1 建筑师费（向上一个建筑师支付的费用和与其了结的费用） 477 000 

 1.2 建筑师费（向新建筑师支付的费用） 400 000 

 1.3 监督和项目管理 429 000 

 1.4 借款费用（环境署贷款产生的利息） 163 000 

2. 建筑费用估计数 18 700 000 

 2.1 建筑施工费用估计数 16 200 000 

 2.2 可卸内墙分隔 1 500 000 

 2.3 进出控制和基础设施升级 1 000 000 

3. 建筑师、咨询商和监督 2 094 000 

 3.1 建筑师费 1 100 000 

 3.2 咨询和监督 994 000 

4. 应急资金：建筑费用的 10％ 1 870 000 

5. 安保需求 1 119 200 

 项目费用估计数总额 25 252 200 

 

39. 与原估计数相比，费用增加，其原因如下： 
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 (a) 2001 年原估计数依据的是联合国内罗毕办事处当时的最新建筑经历（即

1993 年建筑办公室的经历）；只是在获得建筑师和估料师的专门知识后，才精确

计算和比较明确地确定估计数； 

 (b) 2001 年至 2007 年期间，肯尼亚先令兑美元的汇率从 77 降到 63，通货

膨胀率超过 25％，进一步增加了损失； 

 (c) 近年来，增加了必须遵守的新安保标准，例如，进出控制和大楼安保标

准，因此，需要建设敷设电缆的基础设施，从而可以安装进出控制和闭路电视所

需要的数据和电力链接点； 

 (d) 在细节设计完成后，又发现现有的供电和供水基础设施不足以满足新楼

的需要。因此，工程和电力设施需要升级。 

 

 四. 筹资考虑 
 
 

  会议设施的改善及现代化 
 

40. 截至 2007 年 12 月 31 日，该项目资金获得来自在建工程账户利息收入余额

289 800 美元。如果大会批准,上述利息收入即可用来与表 2所示所需追加经费相

抵。因此，2008-2009 两年期方案预算第 32 款下该项目的所需追加经费净额将为

987 000 美元，要求授权承付该笔款项。 

  办公设施扩建工程 
 

41. 如 2004-2005 两年期拟议方案预算（A/58/6，收入款次 2）所示，2004 至 2012

年期间预计租金收入将作为该项目的资金。因此，没有要求提供经常预算资源。 

42. 按照既定程序，该项目将在联合国总部中央支助事务厅的总监督下进行。已

任命一名现场项目主管负责监督该项目从设计到竣工的全过程。 

43. 扩大办公面积工程的最初筹资模式所基于的假设是，工程于 2003 年 3 月开

始，环境署贷款、贷款所得利息及租金收入加在一起，将使该项目有足够的现金

流量。施工后期间的租金收入将用于偿还环境基金财政储备金的施工贷款。根据

该贷款安排，环境基金财政储备金为施工前阶段预支 140 万美元。但是，鉴于贷

款利息很高，2006 年 1 月和 2 月，利用在建工程账户所积累的租金收入还清了全

部贷款。联合国与环境基金之间的贷款协定随之终止。 

44. 截至 2007 年 12 月 31 日，可用于资助该项目的在建工程账户累计余额达

9 773 200 美元，其中 8 975 000 美元来自 2004 至 2007 年累计租金收入，798 200

美元来自租金收入产生的累计利息收入。上文第 38 段显示订正项目费用为

25 252 200 美元，因此，还需从未来的租金收入中划拨 15 479 000 美元补足

资金缺口。上文第 32 段概述的施工进度表的各阶段是根据可得到的资金情况
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确定的，以确保通过租金收入使该项目获得全部资金。现金流量分析（见附件

三）表明，2008 至 2012 年期间预期租金收入将足以按偿还计划支付施工费用，

直至竣工。  

45. 在考虑到所有上述因素的基础上，请大会核准开始内罗毕办公设施扩建工

程，其订正估计费用共计 25 252 200 美元（按现时费率计算），资金来源包括：

(a) 当期累计租金收入（截至 2007 年 12 月 31 日为 8 975 000 美元）及利息收

入（截至 2007 年 12 月 31 日为 798 200 美元）；(b) 今后五年（2008 年至 2012

年）所得租金收入；(c) 在建工程账户的今后租金收入产生的利息收入。在付清

所有费用之后，内罗毕租金收入一项将重新划归相关两年期方案预算一般收入的

收入款次 2 下，并在该款次下披露。据目前的分析，预计 2012 年将付清所有费

用（见附件三）。  

 

 五. 结论 
 
 

46. 如上所述，由于设计阶段出现拖延、追加费用，特别是与确保安全和安保有

关的追加费用，以及与当初未预见到而后来成为必需的工程内容有关的费用，导

致联合国内罗毕办事处两个项目的费用均有增加。预计，会议设施项目的总费用

将达 5 378 000 美元，办公设施扩建项目的总费用将达到 25 252 200 美元。 

47. 根据截至 2007 年 12 月 31 日的在建工程账户资金和利息余额情况，在现阶

段，请大会授权在第 32 款项下承付款项（987 000 美元），用于联合国内罗毕办

事处会议设施的改善及现代化，执行情况将在 2008-2009 两年期第二次执行情况

报告中介绍。 

48. 根据截至 2007 年 12月 31日的在建工程账户资金和利息余额以及 2008 年至

2012 年预计租金收入情况（见附件三），请大会核准利用在建工程账户积累的租

金收入所产生的利息收入来支付联合国内罗毕办事处办公设施扩建工程费用。 

 

 六. 有待大会采取的行动 
 
 

49. 大会不妨： 

联合国内罗毕办事处会议设施的改善及现代化 

 (a) 核准订正估计费用总额 5 378 000 美元（按现时费率计算）用于联合国

内罗毕办事处的会议设施的改善及现代化； 

 (b) 核准利用截至 2007 年 12 月 31 日的利息收入 289 800 美元来支付联合

国内罗毕办事处会议设施的改善及现代化费用； 
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 (c) 核准授权在 2008-2009 两年期方案预算第 32 款“建筑、改建、装修和

主要维修”项下承付 987 000 美元，用于联合国内罗毕办事处会议设施的改善及

现代化，执行情况将在 2008-2009 两年期第二次执行情况报告中介绍； 

联合国内罗毕办事处办公设施扩建工程 

 (d) 核准订正估计费用总额 25 252 200 美元（按现时费率计算）用于联合

国内罗毕办事处办公设施扩建工程； 

 (e) 核准利用截至 2007 年 12 月 31 日的利息收入 798 200 美元并决定核准

利用今后累计租金收入产生的利息支付联合国内罗毕办事处办公设施扩建工程

的费用。 
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附件一 

  联合国内罗毕办事处所需办公面积，2007 年 

   现有平方米 预计平方米 汇总平方米

 办公室类型 组织名称 面积共计 面积共计 所需面积总计

环境署 7 344 591 7 935

人居署 4 361 1 443 5 804总部 

内罗毕办事处 7 166 822 7 988

艾滋病规划署 114 0 114

开发署 1 086 396 1 482

儿童基金会 2 055 414 2 469

工发组织 57 0 57

人口基金 220 24 244

驻地协调员 84 237 321

志愿人员 33 0 33

肯尼亚国家办事处 

粮食计划署 1 491 1 083 2 574

国际民航组织 234 0 234

海事组织/欧空局 44 138 182

监督厅 329 600 929

联合国国际减少灾害战略——非洲 51 57 108

区域发展中心——非洲 127 45 172

教科文组织——紧急状况教育和康复方案 225 0 225

新闻中心 99 0 99

儿童基金会——东南非办事处 1 086 207 1 293

妇发基金 149 84 233

区域办事处 

禁毒办/东非区域办 210 321 531

吉
吉
里
联
合
国
建
筑
群
内
部 

  小计 1 26 565 6 462 33 027

19 栋办公楼和 J楼的目前现有可使用办公面积（平方米）a 25 852
 

 a 不包括明确界定的场地和商定的共用场地（例如会议室、图书馆、来宾登记处等）以及不同服务部门直接交费使用的场地

（例如，邮局、旅行社、电信服务等）。 
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   现有平方米 预计平方米 汇总平方米

 办公室类型 组织名称 面积共计 面积共计 所需面积总计

粮农组织 326 237 563

劳工组织 139 84 223

联索政治处 396 171 567
合并办事处 

气象组织 47 117 164

难民署分办事处 1 265 90 1 355
肯尼亚国家办事处 

卫生组织 631 207 838

管理公司/东非区域办 156 15 171
项目办公室 

经社部 126 237 363

难民署大湖区 96 0 96

难民署/区域支助中心 668 135 803区域办事处 

联阿协调处/综合区域信息网 498 231 729

开发署 954 123 1 077

难民署分办事处  284 96 380

妇发基金 930 192 1 122

联阿协调处 109 99 208

粮食计划署  529 141 670

索马里办事处 

世卫组织 273 126 399

联阿协调处 136 0 136

联
合
国
建
筑
群
以
外 

苏丹办事处 
世卫组织 247 126 373

   小计 2 7 810 2 427 10 237

 联合国建筑群内部  26 565 6 462 33 027

 联合国建筑群以外  7 810 2 427 10 237

  小计 1+2  34 375 8 889 43 264

 办公面积短缺  -8 523 -17 412

 预计可用办公面积（新建筑）（平方米）  16 500 

 加上净可用办公面积（平方米）  25 852 

 扩建后可用面积共计（平方米）  42 352 

 所需面积共计（平方米）  43 265 

 面积剩余/不足（平方米）  (913)

 
 

注：所需面积与扩建后所提供的面积之间相差 913 平方米，将通过进一步合理使用总的办公面积来解决。 
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附件二 

  联合国内罗毕办事处场地规划示意图和拟议增建的办公设施

剖面图 

 

拟议修建的新办公楼场地规划示意图 

拟议修建的新办公楼剖面图 
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附件三 

  与内罗毕办事处办公设施扩建工程有关的现金流量分析 

（千美元） 

 2004-2007年 2008 年 2009 年 2010 年 2011 年 2012 年 共计 

收入    

结转余额 — 8 304 7 267 4 461 (234) (870) — 

租金收入 8 975 2 700 2 700 2 700 4 507 5 109 26 691 

利息收入 798 250 200 150 — — 1 398 

 小计 9 773 11 254 10 167 7 311 4 273 4 240 28 089 

付款    

施工费用 — 2 805 3 740 6 545 4 675 935 18 700 

建筑师费 877 600 300 200 — — 1 977 

监督和项目管理 429 331 331 332 — — 1 423 

借款费用 163 — — — — — 163 

应急资金 — — 468 468 468 468 1 870 

保证金 — 251 868 — — — 1 119 

 小计 1 469 3 987 5 707 7 545 5 143 1 403 25 252 

收入减去付款 8 304 7 267 4 461 (234) (870) 2 837 2 837 

 

注： 

 1. 上表所示租金收入不包括内罗毕办事处占用的任何办公面积，而且反映的是向环境署和人

居署收取的折扣后的租金。 

 2. 从 2008 年起，租金收入考虑到租金上涨 20％(美元/平方米)的因素。对较长期的租金，随

时可进行订正。 

 3. 假设自 2011 年起可从新办公室获得部分租金收入。假设新的可使用净面积(16 500 平方米)

的 75％以 146 美元/平方米的租金标准租出，相当于租金收入增加 1 807 000 美元。 

 4. 假设到 2012 年可从新办公室获得全额租金收入。相当于以 146 美元/平方米的租金标准租

出 16 500 平方米，这就是说，租金收入增加 2 409 000 美元。 

 5. 据工程支付时间表所示，2008 年支付 16％（启动费和首付），2009 年支付 23％，2010 年

支付 30％，2011 年初支付 20％(实际竣工和项目移交)，2012 年初支付扣留费（给承包商

规定的一年保修期到期即付）。 

 6. 包括 10％的应急资金（在 2009 至 2012 年这四年中平均分摊）。 

 


